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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN NAKTERGALEN 25 far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Allmiint

Under 4ret har styrelsen haft tre (4) protokollforda styrelsemdten (nr 210/2025- nr 214/2025)

Skatten, i form av fastighetsskatt, som féreningen betalar for ar 2025 uppgar till 53.602 kronor.
Foéreningen debiterar en dverldtelseavgift pa séljaren om 2 000 kr, vilket inkluderar kostnader for byte av
bland annat namn-skyltar och uppdatering av portelefonsystem.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Per André ordforande
Elisabeth Sundqvist sekreterare
Dan Lindwall ledamot
Lennart Ulvskog ledamot
Paola Westerberg ledamot
Raymond Emtemark ledamot
Firmatecknare

Foreningens firmatecknare har varit tva ordinarie ledaméter i forening.

Revisorer

Revisor har varit Stellan Hellstrom.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Charlotte Essén och Isabella de Filippi.
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Medlemmar
Under aret har tva bostdder fatt nya dgare vilka hilsas varmt vilkomna.
Underhall

Under &ret har ommalning utforts av de reparerade delarna av fasaden mot savil Karlavigen som
Danderydsgatan. Forstirkning av grunden har genomforts. Effekten av detta kommer att métas varen
2026.

En dversyn av brand- och el- sikerheten har ocksé genomforts, varvid viss modernisering har genomforts
bland annat har flertalet installationer forsetts med vippsédkringar.

Tester av brandsékerheten. utfors regelbundet.

Taket ér tickt med kopparplat, enligt Fastighetsdgarnas expert som anlitats for att gora en langsiktig
underhéllsplan ér livslingden i princip odndlig men har for syns skull lagts in till &r 2060.

Arbetet med hemsidan for foreningen har uppdaterats dock lite oregelbundet. Hemsidan ar
www .karlavagenl7.se. Foreningens mailadress dr info(@karlavagenl7.se

Sophuset har pa garden har renoverats liksom delar av kéllargolvet dr mélat.

3 lagenheter har inte 3-fas el indraget till elskapet varav 1 har uppgraderats till 3-fas under aret. 2
ldgenheter har dock kvar att installera 3-fas i ldgenheten. Vi har 3fas till lagenhet 1403.

Vi har tecknat avtal med Tele2 om montering av en 5G-antenn pé taket férutom den som vi redan har pd
taket. Byggnadslov har beviljats av Stockholm stad. Bada antennerna dr nu operativa. Den nya antennen
gav 2025 en intdkt om 80 tkr vilket gor att vi inte behdver hoja avgiften.

Foreningen bestdr av 23 ligenheter som har upplatits som bostadsritter samt en hyreslokal. Bostadsytan
uppgér till 2 332 kvm samt lokalytan till 247 kvm. Dessutom tillkommer ca 17 kvm for ett antal mindre
forrad som hyrs ut.

Antalet kvadratmeter anges med bas i den ursprungliga uppmitningen av fastigheten redovisad i
lagenhetsregistret.

Byggnaden har en sittning som mits vart annat ar, senast i juni 2023. Stabiliserande dtgdrder har i slutet
av 2023 satts in. Effekten av denna atgard kommer att matas i maj/juni 2026.

Den langsiktiga underhallsplanen framgér av hemsidan. Hissrenoveringen kommer att skjutas pa
framtiden pd inrddan av hisskonsult och ansvarig for hissunderhallet.

Storre hindelser sedan arsskiftet

Foreningen har amorterar [&n om 200 000 kr.
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Ekonomi

Foreningens ekonomi framgér av balansrdkningen samt resultatrakningen.

kr.

Omsittningsdatum pa respektive 1dn framgar av not 7.

Tele2 ir kollektiv leverantdr av sdvdl TV utbudet som internet och ingar i avgiften for foreningens

medlemmar.
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Hypoteksldnen uppgér till balansdag till 8 405 000 kronor, under 2025 har amortering gjorts med 200 000

En avsittning till yttre fond motsvarar 0,3% av fastighetens taxeringsvérde har gjorts i enlighet med

Foreningens stadgar. Denna har delvis tagits i ansprak for kostnader i yttre underhall.

Disposition av fritt eget kapital

Foreningen redovisar ett underskott pd 46 250 kr kronor for verksamhetsaret. Styrelsen foreslar att detta
underskott balanseras i ny rikning s att den ansamlade forlusten okar och darefter uppgér till 2 355168

kronor.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta
Arsavgift / totala rorelseintikter
(%)

Réntekénslighet (%)

Sparande/ kvm totalyta
Skuldséttning/ kvm totalyta
Skuldséttning / kvim bostadsrittsyta
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Upplysning vid forlust

Den uppkommna forlusten (-46 250kr) beror pa att nya foreskrifter for sophantering medfort storre

kostnader dn beridknat.

2025
1 647
-46
62,0
505

71
3259

3 604
221

2024
1591
-68
65,0
507

74

53
3337
3690

216

2023
1 505
=742
65,0
483

75

73
3259
3604

204

2022
1423
-241
68,0
460

)

150
3065
3390

176
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Fordandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 17 490 1023 204 -2241 -68
Disposition av foregdende

ars resultat: -68 68

Arets resultat -46

Belopp vid drets utging 17 490 1023 204 2309 -46

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar
kassaflodesanalys med noter.

-2308 918
-46 250
-2 355168

379 185
-2734 353
-2 355168

av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
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Totalt

16 408
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(3]

2025-01-01
-2025-12-31

1 646 514
9108
1 655 622

-1360 291
-19 443
-66 124
-52 636

-1 498 494
157 128

0

-203 378
-203 378
-46 250

-46 250

-46 250
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2024-01-01
-2024-12-31

1 590 876
7127
1598 003

-1235515
-28 862
-66 124
-52 636

-1 383 137
214 866

15

-282 821
-282 806
-67 940

-67 940

-67 940
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

25027 848
25027 848

25027 848

95950
496

84 206
180 652

1107 115
1107 115
1287767

26 315 615
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2024-12-31

25 080 484
25080 484

25 080 484

28 342

326
64917
93 585

236 758
236 758
330 343

25410 827
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

17 490 000
1023 455
203 514
18 716 969

-2308918

-46 250
-2 355168
16 361 801

7 8405 000
8405 000

84 271

104 562

8 1 359 981
1548 814

26 315 615
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2024-12-31

17 490 000
1 023 455
203 514
18 716 969

-2 240 978

-67 940
-2 308 918
16 408 051

8 605 000
8 605 000

102 185
100 977
194 614
397776

25410 827
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-46 250
52 636
3415

9 801

-67 608
-19 290
-17914
1 165 368
1070 357

0
-200 000
-200 000

870 357

236 758
1107 115

8 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

-67 940
52 636

-15304

103 715
-6 120
-8 022

-88 396

-14 127

200 000
0
200 000

185 873

50 885
236 758
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 0%
Fonsterrenovering 4%
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntekdnslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder per balansdagen i procent av érets arsavgifter.

Sparande / kvm totalyta
Justerat resultat dividerat med total uppldten yta

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter bostider 1178 114 1183262
Hyra antenn 146 138 100 404
Hyror lokaler 322 262 307 210

1646 514 1590 876
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Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

Lopande underhall
Vatten

Virme

El

Sophdmtning

Stdadning och renhdllning
Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Administrativa kostnader
Forsdkringspremier
Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter styrelsearvode

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2025

289 062
93379
394 931
81033
47 353
90 975
97 288
68 136
87555
56 977
53 602
1360 291

2025

60 000
6124
66 124

2025-12-31

28 036 411
28 036 411

-2 955 927
-52 636
-3 008 563

25027 848

41 395 000
85 000 000
126 395 000

15853 399
9174 449
25027 848
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2024

150 746
85 662
387 606
84 476
43 232
86362
96 056
108 349
88 252
53814
50960
1235515

2024

60 000
6124
66 124

2024-12-31

28 036 411
28 036 411

-2903 291
-52 636
-2 955 927

25 080 484

34 347 000
95 000 000
129 347 000

15906 035
9174 449
25080 484
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltningsarvode
Bredband, kabel-tv
Forsakringspremie
Ovrigt

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av ldngfristiga [&n.

Langivare

SEB 20279796
SEB 20279834
SEB 22233009
SEB 25822617
SEB 31098955
SEB 35142347
SEB 44841541
SEB 47341582
SEB 47648181
SEB 48268765

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%
2,32
2,85
2,46
1,09
2,48
1,09
2,49
2,80
2,73
421

Datum for

rianteindring

2026-06-28
2029-09-28
2026-09-28
2026-06-28
2027-09-28
2026-06-28
2027-10-28
2028-12-28
2028-04-28
2025-01-28

2025-12-31

18 758
24 653
19 239
21556
84 206

Lanebelopp
2025-12-31
2 000 000
995 000
600 000
500 000

1 500 000
960 000

1 000 000
350 000
500 000

0

8405 000

4 060 000
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2024-12-31

18 281
24322
18 499
3815
64 917

Lanebelopp
2024-12-31
2 000 000
995 000
600 000
500 000

1 500 000
960 000

1 000 000
350 000
500 000
200 000

8 605 000

6 545 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som langfristiga skulder, dd de

avser ha fortsatt belaning hos bank.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Viarme

El

Vatten och avfall

Forutbetalda hyror och avgifter
Réanta

Antenn

2025-12-31

53 357
0
20 897

130 364

5363

1 150 000
1 359 981

2024-12-31

53 734
7287
18 965

109 226

5402
0

194 614
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades

Stockholm
7P / s
,(%?/,; ﬂ/im dne
Per André
Ordforande

Dan Lindwall

R ‘\"."'
i / _‘ e/’ / e
/ | VY 1N
Paola Westerberg

Min revisionsberittelse har limnats

Steflan Hellstr
Revisor

2025-12-31

9 000 000
9 000 000

S \ v
N 7
) (

Dt /{ 5 7
Elisabeth Sundqv1st

/" .
/

V4

M‘w

Lennart Ulvskog

¢ Raymond Emtemark
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2024-12-31

9 000 000
9 000 000



