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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN NAKTERGALEN 25 far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Allméint

Under aret har styrelsen haft tre (3) protokollférda styrelseméten (nr 208/2024- nr 209/2024)

Skatten, i form av fastighetsskatt, som foreningen betalar f6r ar 2024 uppgar till 50.960 kronor.
Foreningen debiterar en 6verléatelseavgift pé séljaren om 2 000 kr, vilket inkluderar kostnader for byte av
bland annat namn-skyltar och uppdatering av portelefonsystem.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft f6ljande sammanséttning:

Per André ordférande
Elisabeth Sundqvist sekreterare
Dan Lindwall ledamot
Lennart Ulvskog ledamot
Paola Westerberg ledamot
Raymond Emtemark ledamot
Firmatecknare

Foreningens firmatecknare har varit tva ordinarie ledaméter 1 férening.

Revisorer

Revisor har varit Stellan Hellstrom.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Charlotte Essén och Isabella de Filippi.
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Medlemmar

Under aret har f6ljande medlemmar Bjérn med samt Marina Ehn samt Marcus Ohlin med Alexandra von
Szelle tillkommit; vilka hélsas varmt vilkomna.

Underhall
Forstirkning av grunden som gjordes under 2023 kommer vi att méta forst 2026.
Tester av brandsédkerheten. utfors regelbundet.

Taket dr tdckt med kopparplat, enligt Fastighetsédgarnas expert som anlitats for att géra en langsiktig
underhéllsplan 4r livsldngden i princip oéndlig men har f6r syns skull lagts in till ar 2060.

Arbetet med hemsidan f6r foreningen har uppdaterats dock lite oregelbundet. Hemsidan &r
www.karlavagenl7.se. Foreningens mailadress dr info@karlavédgenl7.se.

Samtliga ldgenheter utom nr 1001 och 1403 har 3-fas el indraget till elskapet. En av dessa lagenheter
uppdaterades véaren 2025.

Vi har tecknat avtal med Tele2 om montering av en 5G-antenn pa taket forutom den som vi redan har pa
taket. Byggnadslov har beviljats av Stockholm stad. Det kommer att ge en arlig intdkt pa 80 tkr.
Installationen har paborjats och berdknas vara slutférd i maj 2025.

Foreningen bestér av 23 lagenheter som har uppléatits som bostadsritter samt en hyreslokal. Bostadsytan
uppgar till 2 332 kvm samt lokalytan till 247 kvm. Dessutom tillkommer ca 17 kvm for ett antal mindre
forrad som hyrs ut.

Antalet kvadratmeter anges med bas i den ursprungliga uppmitningen av fastigheten redovisad i
lagenhetsregistret:

Byggnaden har en séttning som méts vart annat ar, senast i juni 2023. Stabiliserande atgérder har i slutet
av 2023 satts in. Effekten av denna atgérd kommer att métas forst ar 2026.

Den langsiktiga underhallsplanen framgér av hemsidan. Hissrenoveringen kommer att skjutas pa
framtiden pa inrddan av hisskonsult och ansvarig for hissunderhallet. Under aret har vi bytt
serviceentreprenor.

Storre hiindelser sedan arsskiftet

Foreningen har aterbetalat 1an om 200 000 kr sedan arsskiftet. Vissa underhallsatgérder kommer att
genomforas 1 april 2025.
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Ekonomi
Foreningens ekonomi framgéar av balansrédkningen samt resultatridkningen.

Hypoteksldnen uppgar till balansdag till 8 605 000 kronor, under varen 2025 har amortering gjorts med
200 000 kr.

Omsittningsdatum pa respektive 1an framgar av not 7.

Intdkterna f6r uthyrning av lokal samt 53G-antenn och teknikrum f6r Telia uppgick till 407 614 kronor
vilket motsvarar 174 kronor/kvm bostadsyta. Om vi inte haft denna hyresintikt skulle avgiften behova
h&jas med nérmare 33%.

Tele2 dr kollektiv leverantor av savdl TV utbudet som internet och ingéar i avgiften for foreningens
medlemmar.

En avsittning till yttre fond motsvarar 0,3% av fastighetens taxeringsvérde har gjorts i enlighet med
Foéreningens stadgar. Denna har delvis tagits i ansprak for kostnader i yttre underhall

Disposition av fritt eget kapital

Foreningen redovisar ett underskott pd 67 940 kr kronor for verksamhetsaret. Styrelsen foreslar att detta
underskott balanseras i ny rikning s att den ansamlade forlusten okar och dérefter uppgar till 2 308 918
kronor

Avgiftshdjningen som skedde 2023 samt optimering av varmesystemet har medfort att resultatet for
foreningen forbéttrats jfr tidigare ar. Planerade underhallsatgérder inom de ndrmaste aren beréknas inte
belasta foreningen i hogre utstrackning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1591 1505 1423 1417
Resultat efter finansiella poster -68 =742 -241 58
Soliditet (%) 65,0 65,0 68,0 69,0
Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta 507 483 460 460
Arsavgift / totala rorelseintikter

(%) 74 75 75 76
Réntekénslighet (%) 7 7 7 7
Sparande/ kvm totalyta 53 73 150 166
Skuldséttning/ kvm totalyta 3337 3259 3 065 2929
Skuldsittning / kvm bostadsrittsyta 3690 3604 3390 3240

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 216 204 176 188
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Forindringar i eget kapital (Tkr)
Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 17 490

Disposition av foregdende

ars resultat:

I anspraktagande av fond

for yttre underhall

Avsittning fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 17 490

Upplatelse-
avgift
1023

1023

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning Sverfores

Fond for yttre
underhall
177

-151

177

203

Balanserat

resultat

-1473

742

151

-177

-2241

-2 240 978
-67 940
-2 308 918

-2308 918
-2 308 918

Arets

resultat

742

742

-68
-68

4(12)

Totalt
16 476
0

0

0

-68
16 408

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 590 876
7127
1598 003

-1235515
-28 862
-66 124
-52 636

-1 383 137
214 866

15

-282 821
-282 806
-67 940

-67 940

-67 940

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1 504 864
2001
1506 865

-1 863 487
-14 481
-93 678
-52 636

-2 024 282

-517 417

7
-224 250
-224 243
-741 660

-741 660

-741 660
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25 080 484
25 080 484

25 080 484

28 342

326
64917
93 585

236 758
236 758
330 343

25410 827

6 (12)

2023-12-31

25133120
25133120

25133120

132 057
11
59112
191 180

50 885
50 885
242 065

25375185
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

17 490 000
1023 455
203514
18 716 969

-2 240 978

-67 940
-2 308 918
16 408 051

7 8 605 000
8 605 000

102 185

100 977

0

8 194 614
397776

25410 827

7(12)

2023-12-31

17 490 000
1023 455
177 125
18 690 580

-1472 929

-741 660
-2 214 589
16 475 991

8405 000
8 405 000

110 207
50017
8678
325292
494 194

25375185
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-67 940
52636

-15 304

103 715
-6 120
-8 022

-88 396

-14 127

200 000

200 000

185 873

50 885
236 758

8 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-741 660
52636

-689 024

-132 057
5375
50917
171 523
-593 266

500 000
500 000
-93 266

144 151
50 885
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 0%
Fonsterrenovering 4%
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder per balansdagen i procent av arets arsavgifter.

Sparande / kvm totalyta
Justerat resultat dividerat med total upplaten yta

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 1183262 1126818
Hyra antenn 100 404 94 260
Hyror lokaler 307 210 283 786

1590 876 1 504 864
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Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

Lopande underhall
Vatten

Virme

El

Sophamtning

Sotning

Stddning och renhéllning
Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Administrativa kostnader
Forsékringspremier
Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter styrelsearvode

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2024

150 746
85 662
387 606
84 476
43232
0

86 362
96 056
108 349
88 252
53814
50960
1235515

2024

60 000
6124
66 124

2024-12-31

28036411
28 036 411

-2903 291
-52 636
-2 955 927

25 080 484

34 347 000
95 000 000
129 347 000

15906 035
9174 449
25 080 484

10 (12)

2023

877 245
79 994
344 947
100 672
37529
8 838
104 925
87381
103 616
14 689
53 634
50017
1863 487

2023

85000
8678
93 678

2023-12-31

28036 411
28 036 411

-2 850 655
-52 636
-2903 291

25133120

34347 000
95 000 000
129 347 000

15958 671
9 174 449
25133120
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltningsarvode
Bredband, kabel-tv
Forsékringspremie
Ovrigt

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SEB 22233009
SEB 20279834
SEB 35142347
SEB 31098955
SEB 25822617
SEB 20279796
SEB 47648181
SEB 47341582
SEB 44841541
SEB 48268765

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats
%
2,46
2,76
1,09
0,92
1,09
3,74
2,97
2,84
3,00
4,21

Datum for

rintefindring

2026-09-28
2025-09-28
2026-06-28
2025-06-28
2026-06-28
2025-06-28
2025-04-28
2025-12-28
2025-10-28
2025-01-28

2024-12-31

18 281

24 322

18 499
3815

64 917

Lanebelopp
2024-12-31
600 000
995 000
960 000

1 500 000
500 000

2 000 000
500 000
350 000

1 000 000
200 000

8 605 000

6 545 000

11 (12)

2023-12-31

18 281

24 014

16 817
0

59 112

Lanebelopp
2023-12-31
600 000
995 000
960 000

1 500 000
500 000

2 000 000
500 000
350 000

1 000 000
0

8 405 000

5445 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som langfristiga skulder, da de

avser ha fortsatt belaning hos bank.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Viérme

Redovisningsarvode

El

Vatten och avfall

Lidingd Mark & Fastighet
Forutbetalda hyror och avgifter
Rénta

2024-12-31

53734
0

7287
18 965
0

109 226
5402
194 614

2023-12-31

62 034
30 000
8164
15 066
66 021
144 007
0
325292
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Not 9 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000

- B b W et
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Per Andre Elisabeth Sundqvist

Ordforande
” 1;'/ 9
D Lplll [ LA~/
Dan Lindwall Lennart Ulvskog
\ &y ( _ Fa d{zﬂ"ﬂ;””"}'
Paola Westerberg " Raymond Emtemark

Min revisionsberittelse har [dmnats

) —

Stellan Hellstrom
Revisor
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