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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN NAKTERGALEN 25 far hirmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Allméant

Under aret har styrelsen haft tre (3) protokollforda styrelseméten (nr 205/2023 - nr 207/2023)

Skatten, 1 form av fastighetsskatt, som foreningen betalar for &r 2023 uppgar till 50.017 kronor.

Avgiften hojdes per 1 juli med 10% for att tdcka dyrare omkostnader

Foreningen debiterar en Overlatelseavgift pa sédljaren om 2 000 kr, vilket inkluderar kostnader for byte av
bland annat namn-skyltar och uppdatering av portelefonsystem.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Per André ordférande
Elisabeth Sundqvist sekreterare
Dan Lindwall ledamot
Lennart Ulvskog ledamot
Paola Westerberg ledamot
Raymond Emtemark ledamot
Peter Schweitz suppleant
Daniel Lofgren suppleant
Firmatecknare

Foreningens firmatecknare har varit tva ordinarie ledaméter i forening.

Revisorer

Revisor har varit Stellan Hellstrom.
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Valberedning
Valberedningen har bestétt av Charlotte Essén och Isabella de Filippi.
Medlemmar

Under aret har foljande medlemmar Segerlund/Wallin samt Munch af Rosenschéld tillkommit; vilka
hilsas varmt vilkomna.

Underhall

Under aret har ommalning utforts av de reparerade delarna av fasaden mot savil Karlavigen som
Danderydsgatan.

Forstirkning av grunden har genomforts. Effekten av detta kommer att méitas om 6 respektive 12
manader.

En 6versyn av brandsdkerheten har ocksé genomforts.

Tester av brandsédkerheten. utfors regelbundet

Byte har skett av ett gjutjarnsror som anvéinds for ventilation av avloppssystemet i en del av huset,
Taket ar tickt med kopparplat, enligt Fastighetsdgarnas expert som anlitats for att gora en langsiktig
underhéllsplan ar livsldngden i princip odndlig men har for syns skull lagts in till &r 2060.

Motorn till hissen har lindats om och skydd installerats for att ticka avétandet mellan trapphuset och
hisskorgen

Arbetet med hemsidan for foreningen har uppdaterats dock lite oregelbundet. Hemsidan ar
www.karlavagenl7.se. Foéreningens mailadress ér info@karlavagen17.se

Samtliga lagenheter utom nr 1001och 1403 har 3-fas el indraget till elskdpet. Nagra ldgenheter har dock
kvar att installera 3-fas i hela ldgenheten

Vi har tecknat avtal med Tele2 om montering av en 5G-antenn pa taket forutom den som vi redan har pa
taket. Byggnadslov har beviljats av Stockholm stad. Det kommer att ge en arlig intdkt pa 80 tkr.

Foreningen bestéar av 23 ldgenheter som har upplatits som bostadsritter samt en hyreslokal. Bostadsytan
uppgatr till 2 332 kvm samt lokalytan till 247 kvm. Dessutom tillkommer ca 17 kvm for ett antal mindre
forrad som hyrs ut.

Antalet kvadratmeter anges med bas i den ursprungliga uppmaétningen av fastigheten redovisad i
lagenhetsregistret:

Byggnaden har en séttning som méts vart annat ar, senast i juni 2023. Stabiliserande atgirder har i slutet
av 2023 satts in. Effekten av denna atgird kommer att métas i juni 2024 samt i juni 2025.

Den langsiktiga underhallsplanen framgar av hemsidan. Hissrenoveringen kommer att skjutas pa
framtiden pd inrddan av hisskonsult och ansvarig for hissunderhallet.
Storre hindelser sedan drsskiftet

Foreningen har tagit 1an om ytterligare 200 000 kr sedan &rsskiftet. Inga storre aktiviteter ar planerade
for 2024.
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Ekonomi
Foreningen har under rdkenskapsaret bytt bokforingsbyra.
Foreningens ekonomi framgér av balansriakningen samt resultatrdkningen.

Hypotekslanen uppgar till 8 405 000 kronor, en hdjning med 500.000 kr for att likviditeten behovde
forstarkas for att tacka de hogre underhéllskostnaderna och hojda avgifter for fjarrvirme och hogre
rantor.

Omséttningsdatum pa respektive lan framgar av not 7.

Avgiften for bostadsrittsinnehavarna till Foreningen hojdes den 1 juli 2023 med 10% och motsvarar nu
460 kronor/kvm fram till 1 juli och dérefter 506 kronor. Full effekt av hdjningen fas forst 2024.

Intékterna for uthyrning av lokal samt 53G-antenn och teknikrum for Telia uppgick till 356 883 kronor
vilket motsvarar 153 kronor/kvm bostadsyta. Om vi inte haft denna hyresintékt skulle avgiften behova
héjas med narmare 33%.

Tele2 ar kollektiv leverantor av savél TV utbudet som internet och ingér i avgiften for féreningens
medlemmar.

En avsittning till yttre fond motsvarar 0,3% av fastighetens taxeringsvérde har gjorts i enlighet med
Foreningens stadgar. Denna har tagits 1 ansprak for kostnader 1 yttre underhall

Disposition av fritt eget kapital

Foreningen redovisar ett underskott pa 741 660 kr kronor for verksamhetsaret. Styrelsen foreslar att detta
underskott balanseras i ny rdkning s att den ansamlade forlusten dkar och dérefter uppgar till 2 214 589
kronor

Atgirder for att aterviinda till positivt resultat: Den aviserade avgiftshojningen kommer 2024 att ha full
effekt vilket ger ett arligt tillskott pa 140 tkr. Optimering av virmesystemet berdknas spara ca 30 tkr pa
arsbasis.

Avsevirt lagre planerade underhallsatgdrder med 400 tkr under ar 2023 kommer inte att ge samma hoga
kostnader 2024.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 1 505
Resultat efter finansiella poster -742
Soliditet (%) 65,0
Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta 483
Arsavgift / totala rorelseintikter

(%) 75
Réntekénslighet (%) 7
Sparande/ kvm totalyta 73
Skuldsattning/ kvm totalyta 3259
Skuldsittning / kvm

bostadsrittsyta 3 604
Energikostnad /kvm totalyta 204

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingang 17 490 1023
Disposition av
foregaende
ars resultat:
I anspraktagande av fond
for yttre underhall

Avsittning fond yttre
underhall

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 490 1023

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

2022
1423
-241
68,0
460

75

150
3065

3390
176

Fond for
yttre

underhall

177

-177

177

177

2021
1417
58
69,0
460

76

166
2929

3240
188

Balanserat

resultat

-1232

-241
177

-177

-1473

-1 472929
-741 660
-2 214 589

-2214 589
-2 214 589

Arets

resultat

-241

241

=742
-742

4 (12)

Totalt

17 218

-742
16 476

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 504 864
2001
1 506 865

-1 863 487
-14 481
-93 678
-52 636

-2 024 282

-517 417

7
-224 250
-224 243
-741 660

-741 660

-741 660
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2022-01-01
-2022-12-31

1421197
2000
1423197

-1472 857
-3 963

-44 000
-52 636

-1 573 456
-150 259

0

-91 125
-91 125
-241 384

-241 384

-241 384
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 25133120
25133120

25133120

132 057

11

6 59112
191 180

50 885
50 885
242 065

25375185

6(12)

2022-12-31

25 185756
25 185 756

25 185 756

64 498
64 498

144 151
144 151
208 649

25394 405
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

17 490 000
1 023 455
177 125
18 690 580

-1472 929

-741 660
-2214 589
16 475 991

8405 000
8405 000

110 207
50017
8678
325292
494 194

25375185
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2022-12-31

17 490 000
1 023 455
177 125
18 690 580

-1 231 545

-241 384
-1 472 929
17 217 651

7905 000
7905 000

59290
101 017

334
111113
271754

25394 405
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-741 660
52636

-689 024

-132 057
5375
50917
171 523
-593 266

500 000

500 000

-93 266

144 151
50 885

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-241 384
52636

-188 748

0

1953
-49 444
-138 479
-374 718

350 000
350 000
-24 718

168 869
144 151
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0%
Fonsterrenovering 4%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder per balansdagen i procent av arets arsavgifter.

Sparande / kvm totalyta
Justerat resultat dividerat med total upplaten yta

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 1126 818 1073 160
Hyra antenn 94 260 87031
Hyror lokaler 283 786 261 006

1504 864 1421197
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Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

Lopande underhéll

Vatten

Virme

El

Sophédmtning

Sotning

Stadning och renhéllning
Kabel-TV

Forenings- och Serviceavgift
Brandskydd

Ovriga fastighetskostnader
Administrativa kostnader
Forsdkringspremier
Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter styrelsearvode

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023

877 245
79 994
344 947
100 672
37529
8 838
104 925
87 381
0

0

103 616
14 689
53 634
50017
1 863 487

2023

85000
8678
93 678

2023-12-31

28036 411
28 036 411

-2 850 655
-52 636
-2 903 291

25133 120

34347 000
95 000 000
129 347 000

15958 671
9174 449
25133120

10 (12)

2022

574 378
38901
276 243
138 621
33321
0

0
87312
5000
36 637
108 111
73 980
51946
48 407
1472 857

2022

40 000
4 000
44 000

2022-12-31

28036411
28 036 411

-2798 019
-52 636
-2 850 655

25 185 756

34 347 000
95 000 000
129 347 000

16 011 307
9174 449
25185 756
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltningsarvode
Bredband, kabel-tv
Forsdkringspremie
Ovrigt

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 22233009 4,79
SEB 20279834 4,79
SEB 35142347 1,09
SEB 31098955 0,92
SEB 25822617 1,09
SEB 20279796 493
SEB 47648181 4,43
SEB 47341582 4,08
SEB 44841541 4,76

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2024-10-28
2024-09-28
2026-06-28
2025-06-28
2026-06-28
2024-06-28
2024-04-28
2024-12-28
2024-10-28

2023-12-31

18 281
24014
16 817

0
59 112

Lanebelopp
2023-12-31

600 000
995 000
960 000
1 500 000
500 000
2 000 000
500 000
350 000
1 000 000
8405 000

5445 000

11 (12)

2022-12-31

64 498
64 498

Lanebelopp
2022-12-31

600 000
995 000
960 000

1 500 000
500 000

2 000 000
0

350 000

1 000 000
7905 000

5445 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som langfristiga skulder, da de

avser ha fortsatt belaning hos bank.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rénta

Virme

Redovisningsarvode

El

Grovsophdmtning

Vatten och avfall

Liding6 Mark & Fastighet
Forutbetalda hyror och avgifter

2023-12-31

0

62 034
30 000
8164
0

15 066
66 021

144 007
325292

2022-12-31

3572
47 608
40 000
18 815

1118

0
0
0
111113
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Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2024- (/5 - /4

}‘ l/ e’
W 4//&
Per André
Ordforande

Dan/__Lindwall

Paola Westerberg e

Min revisionsberittelse har limnats 2024-

Stellan Hellstrom
Revisor

2023-12-31

9000 000
9000 000

5 . g

Elisabeth Sundqvist

/
b,

Lennart Ulv

Lo

'//Raymond Emtemark
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2022-12-31

9 000 000
9000 000
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