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AlImänt

Under året har styrelsen haft nio (9) protokollftrda styrelsemöten (nr l8ll20l9 -nr 189D019

Skatten, i form av fastighetsskatt, som fiireningen betalar for år 2019 uppgår till 43 33 I kr'

Föreningen debiterar en överlåtelseavgift på säljaren om 2 000 kr, vilket inkluderar bland annat kostnader ft'r

byte av namn-skyltar och uppdatering av portelefon§ystemet.

S§relse

Styrelsen har under året haft fiiljande sammansäthing:

Per Andrd ordftirande

Jan-Erik Torpwet kassör

Sebastian Pruszynski sel«eterare

Fredrik Ess6n ledamot

Casper Hilding ledamot (avgick i samband med att han sålde sin bostadsrätt 2019-12-01)

Dan Lindwall ledamot

Geri Hammar suppleant

Raymond Emtemark suPPleant

X'irmatecknare

Föreningens firmatecknare har varit två ordinarie ledamöter i ftirening.

Revisorer

Revisor har varit Stellan Hellström-

Valberedning

Valberedningen har bestått av Inger Silverstolpe samt Maud Torpvret (sammankallande).
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Medlemmar

Under året har fiiljande medlemmar tillkommit; Paola och Fredrik Westerberg, Christina Spens samt Lennart och

YaminaUlvskog. De nya medlemmarna hälsas varmtvälkomna'

Sedan årsskiftet har en av vå,ra medlemmar, Fredrik Hyland, avlidit i sviterna av Covid-I9. Frid över hans

minne.

Underhåll

Föreningens medlemmar genomftirde en städdag den 11 maj då en måing "bråte" rensades ur från källare och

vind

Arbetet med hemsidan ftir fiireningen har bland annat utökats med en underhållsplan som spänner över 50 år'

wsw.kadaygggnLz§g. Föreningens mailadress åir info@karlavaeen I l.§g'

Sophuset har renoverats såväl in- som utvändigt. Den fuktskadade delen av gårdsfasaden har renoverats.

Vi påbörjade ett frivillig system ftr hämtning av matavfall. Det visade sig inte fungera och sades dåirfor upp i

slutet av juli redan efter 3 målrader

Under åLret har en ftirnyad radonmätning skett som avslutades i februari 2020. Resultatetär ait lägenheterna som

mätts ger resultatet 20 becerell vilket är långt under det tillåtna griinsviirdet

Ett nytt system ftir porttelefon har inftirts vars syfte varit att öka säkerheten då utdelade brickor anviinds fiir att

öppna porten och inget kodsystem längre anvåinds'

Samtliga lägenheter utom nr 1001och 1403 har 3-fas'

Föreningen består av 23 lägenheter som har upplåtits som bostadsrätter samt en hyreslokal. Bostadsytan uppgår

tlll} 33}kvm samt loka§ån till 247 kvm. Antalet kvadratmeter anges med bas i den ursprungliga

uppmätningen av fastigheten.

Angående scittning i bYggnaden:

Byggnaden har en sättning som mäts varje år, senast i juni 2019. Om stabiliserande åtgiirder ska sättas in vidtas

oårlrä CI.t, efter utftirlig analys av experter samt efter ået att svenska Kraftnät genomfort sitttunnelprojekt city

Link, då fastigheten lig-ger inom påverkningsområdet ftlr grundvattenftiråindringar som kan påverka sättningen'

Den längsiltiga underhållsplanen framgåLr av hemsidan'

Större händelser sedan årsskiftet

Gården renoveras efter det att Permobilgaraget skåinkts mot bortforsling i samråd med Geri Hammar'

Samtliga termostater på radiatorerna har ersatts av nya'

Renoväring av gårdsåsaden har genomftirts då en del vittrat sönder under takslutet genom ett specialistftiretag;

Klätterservice.
Den beslutade ftinsterrenoveringen skjuts upp till augusti på grund av rådande coronapandemi'
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Ekonomi

Föreningens ekonomi framgår av balansräkningen samt resultatr?ikningen. Hypotekslanen uppgåroftiriindrat till
O SSS OöO kronor. Fyra lån om totalt kronor 3 055 000 med en fast ränta på 0,65o/ohar omsatts 2018'06'28,

varav I 460 000 kr fiirfaller 20-06-28 och 1 595 000 fiirfaller 22-09-2S,Ytterligare två lån om respektive

1 500 000 med en fast ränta om 0,93o/o samt 2 000 000 med fast riinta på 1,39% for-faller till omsättning20z3-

06-28. Vi har varierat lanens l?ingd och har frtt en ytterligare siinkt råintekostnad.

Ett ytterligare hypotekslån kommer att tas upp under 2020 ftir att finansiera fiinsterrenoveringen.

Avgiften ftir bostadsrättsinnehavarna till Föreningen motsvarar 460 kronor/kvm.

Uppvärmningskostnaden uppgår till 296 942 kronor, vilket motsvarar 127 kronor/kvm.

Intåikterna fiir uthyrning av lokal samt 3G-antenn och teknikrum ftir Telia uppgick till249 600 kronor, vilket

motsvarar 107 kronor/kvm bostadsyta. Om vi inte haft denna hyresintiikt skulle avgiften behöva höjas med

niirmare25Yo.

ComHem är kollektiv leverantör av såväl TV utbudet som intemet och ingår i avgiften ftir ftireningens

medlemmar

Under året har ingen avskrivning skett på byggnaden, vi har tagit kostnaderna ftir reparation och underhåll som

årets kostnader, en princip vi anviint sedan ftireningen köpte fastigheten.

En avsättning till yttre fond motsvarar O,3o/oav fastighetens taxeringsviirde har giorts i enlighet med Föreningens

stadgar.

Disposition av fritt eget kaPital

Föreningen redovisar ett överskott på 1 6 5 1 8 kronor ftir verksamhetsåret. Styrelsen ftires!år .a!t_{efta 
överskott

balanseås i ny räkning så att den ansamlade ftirlusten minskar och diirefter uppgår till -294 A22 kronor'

Betriiffande ftireningens resultat och ekonomiska stiillning i öwigt h?invisas till efterfiiljande resultat- och

balansräkning, mediillhörande noter, som utgör en del av verksamhetsberättelsen.
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RESULTATRAKI\II{G

Intrikter

Årsavgifter
Hyror
Ovriga intäkter Not 1

- Summa intäkter

Ka s tn ade r fas ti gh e t sforv al tni n g
Arvoden mm
- Summa ko s tnader fasti ghe t sforv al tning

Driftskastnader
Vatten
Värme
EI
Sophämtning
Försäkringspremier
Fastighetsskatt
Övri ga fastighetsko stn.

Förenings- och Serviceavgift

Kabel TV avgifter
Konsult och advokatarv.

Administrativa ko stnader

- Summa drftskostnader

(-l n de r h ål I s ko s tn ad e r
Löpande underhåll

Yttre fond, avsättning tagen direkt i eget kapital

- Summa underhållskostnader

Resultat fiire avskrivningar'

Avslvivningar

Inventarier
Byggnader
- Summa avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Finansiella intrikter och kostnader

Not 2

lrlot 3

Ränteintäkter
Räntekostnader
Övriga finansiella kostnader

- Summa finansiella intttkter och kostnader

Resultat fiire skatt

Årets resultat
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BALAI§SNÄTXING

Tiltgångar

O m s citt ni n g s t i I I g ån g ar
Kassa och bank
Kundfordringar
Förutbetalda kostnader

- Summa omsättningstill gängat

A n I ri gg ni n g s til I g ång ar
Byggnader
Mark
- Summ a anläggningstillgångar

Inventarier

Summa tillgångar

Skulder och eget kaPital

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder
Skatteskulder
Interimskulder
Förutbetalda hyror och avgifter

Övriga kortfri s tiga skulder

- Summa kortfristiga skulder

Långfristiga slrulder

Fastighetslån

- Summa långfristiga skulder

Underhållsfonder
Fond flor yttre underhåll

Bundet eget kaPital

Inbetalda insatser

Yttre fond

Fritt eget kaPital
Upplåtelseavgift
Ansamlad forlust
Årets resultat
- Summa ftitt eget kaPital

- Summa eget kaPital

Summa skulder och eget kaPital

F astighets inteckningar

Ansvarsforbindelser
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NOTER
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torkskåp
2 Nättmaskiner
1 torktumlare
1 kopiator
I dammsugare

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Ovriga intrikter
Antennhyra

Inventarier
Anskaffiringsvärde

20t9
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83 436
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A ckumulerade avskrivningar

Årets avskrivning
Bokfort värde

Byggnader
Ingående an skaffiringsvärde

värdehöj ande rep arationer

Ackumul erade avskrivningar

Bokfort värde

Mark
Anskaffningsvärde

forb ättr ingar under är et

Bokfort värde

Ir{ot 5 Taxeringsvcirde
Byggrader
Mark
Summa taxeringsvärde

Bostäder
Lokaler
Summa byggnadsvärde

Not 6

Not 7

(enl skattsedeln fortrYck)

Fastighetslån
Samtliga lån på 6 555 000 kr ligger i SE-Banken.

Fond jör yttrefond
Avsiittning till yttre fond har under året giorts enligt stadgarna med 0,37o på taxeringsviirdet,

Det vill säga177 125 l«onor. Under året har l«onor 177 125 tagits i bruk av yttre fond'
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Disposition av foregående års resultat
Föregåe,nde års resultat, plus 74 798 kronor, har enligt ståmmobeslut balanserats i ny räkning.

df.%
JaM,rik Torpwet U

Min revisionsberåittelse har liimnats 2A' 2A20-06-0 5

Dan Lindwll


